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1. INTRODUCCIO

i A
En sessid da 10 de novembre de 1.999, la Comissié ¥Urbanjsmeé da Lleida, va p»én"m:lﬁéJ ’_-—__‘_’_‘_,;
entre d'altres, l'acord d'aprovar definitivament la modificacio-puntual dg JEs—Normes-
Subsidiaries de Planejament per ampliacio del sol urba de Talarn en lesgarcel las3 | 4,
amb la condicié d'ordenar 'ambit amb la formulacié d'un Pla Especial que soluciones
I'adaptacio topografica i fa integraciéd paisagistica de |'edificacio, aixi com la rasolucit
dels accesos | els servels urbanistics.

En data 12 de juliol del 2.000, 1a Comissid d'Urbanisme de Lleida, va pendre l'acord
d'aprovar definitivament Fesmentat Pla Especial, suspenent-en la seva publicacid i
executivitat fins que es redactés aquest Text Refos, que recollis determinades
prescripcions gue aqui es contemplen.

1.1. OBJECTE

L'objecte basic d'aquest Pla Especial (text refos) es fonamenta, doncs, en linterés de
desenvolupar i ordenar el creixement d'un ambit del Terme Municipal de Talam
(parcel.les 3 i 4), amb les caracteristiques d'orientacio, vistes, dimensions i ubicacio tals
que permetin la correcta implantacié d'un equipament de! tipus residéncia geriatrica
assistencial de gran dimensio

La redaccid d’aquest Pla Especial persegueix els seglents objectius:

1. Ordenar 'ampliacié de sol urba de Talarn amb les parcelles 3 i 4, solucionant
Iadaptacio topografica, la integracié paisagistica de I'edificacié i la resolucid dels
accesos i els serveis urbanistics.

2. Desenvolupar, dins la zona C de les actuals Normatives definida com "Zona de
Creixement i Expansié”, una subzona C-3 que incorpori aquestes dues finques
(excepte |a superficie de cessio obligatoria), definint els parametres necessaris per
a la seva correcta edificacid.

b 3. Dotar a aquest solar de totes les xarxes de serveis precises.
4. Regular I'obligacié urbanistica de cessié obligatoria de sol.

5. Ajustar les determinacions urbanistiques dels sistemes a les caracteristiques del
sdl de nova creacié (equipaments comunitaris i l'espais lliures de parcs i jardins).

L Ajuntament e Talim on Sessio plenaria extraondin:inia de
1%/ 10/00. ha ratificat 1 aprovacio provisional commesponeit ul
Text Refos del Pla Especial de les finques 3 14 de/la cir de
Talarn o Gurp I_-'u\‘t.k‘rno fe. Talam, 18 d'octubre de 2000
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. L’Ajunla%iléhl de ?alam cn sessio plenaria ex(raordindria de
18/10/00. ha ratificat I"aprovacié provisional corresponent al
Text Refos det Pla Especial de les finques 3 14 de la ctra. de
- Malam .Gurp. En dono fe. Talam, 18 d'octubre de 2000

2. MEMORIA DE LA PROPOSTA  Lascreladia -|-’|
A | ""h'..-_:._.fl" _|:

2.1. AMBIT | ANTECEDENTS D’ORDENACIO v —

La present proposta de Pla Especial (text refds), comprﬁqgr)}sector delimitat per les
parcel.les grafiades amb els nimeros 3 i 4 al planol n® 3 del Projecte inicial de Normes
Subsidiaries de Planejament del Terme Municipal de Talarn, amb una superficie total a

. ordenar de 14.780 m2. Aguestes parcel.les es troben situades a I'extrem Nord-oest del
casc urba, a Ialtre banda de I'uitim revolt de la carretera de Talam a Gurp de la Conca,
front a la zona esportiva de la Vila, sector anomenat LES VINYES.

La regulacié dels usos del sol i de les possibilitats d'edificacié en tot el Terme Municipal

de Talarn, es troben regits per les Normes Subsididries de Planejament d’'aquest
Municipi, aprovades definitivament per ta Comissié Provincial d’'Urbanisme de Lleida en
sessio del dia 25 de setembre de 1985. Posteriorment, en sessidda datg 28.d ostubiede |
1997 s’aprova una nova delimitacié del sol no urbainitzable, queres, | aclualmeant vigella: | 1eida
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% e 4 la seva publicacié 11 ..lj,'s
2 Fo% I r (Hasioc ot P F I T .} ¥
. 1 & i Jingilal &r ‘ﬂ' !] H ;mz
2.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA =~ ! Z lentt en comple IS Drescripcions

: [~ - o . ! PEMAs 4 @ VRcorg. Qe Nan
Tot i que els justificants del tipus geografic. social, ma&ic_l_acqnﬁmlcjln necer. dye

comporta fexecucié d'un projecte d'aquesta envergadura, ja €8 troben estUdiats en Ia
membria del Projecte que acompanya' @ aquest. Pla ‘Especial (lext refts),_cal tenir
presents una série de condicionants a Fhora, d escollir &l lloc idoni per a\implaniar up .
equipament d'aquestes caracteristiques, | que. limtandes sav?s-puaﬁmnltats d'll.lbicacfﬁ:"_l/
Y . ey
s  Proximitat immediata a un casc urba consolidat: és prioritafia-la relacit directd entre
aquests tipus d'institucions i els centres urbans, que fomentin una immediatesa en
la relacid vida urbana — gent gran, en ambdos sentits de la dualitat, per tal de
engrandir valors socials no massa difosos en la nostra societat, del tipus: integracié
social, relacions humanes, solidaritat, etc., i per tal de facilitar igualment la vida
urbana dels residents.

» Bona orientacié: cal alliberar grans espais exteriors oberts a sud que possibilitin
activitats a l'aire lliure, més encara en indrets on la rigurositat del clima obliga a
buscar innexorabelment aquesta orientacio.

» Bona accessibilitat: a banda de l'integracid amb el nucli urba, ha de disposar d'una
bona accessibilitat directa, tant per 'abastiment de mercaderies com per l'accés de
visitants. Per tant és important la seva proximitat a una via de rapid d'accés

« Facilitat de connexié a les xarxes de serveis publics: un parametre indispensable
per a fer viable un projecte d'aguestes caracteristiques pasa per simplificar
l'arribada de serveis al nou edifici, i poder-se connectar a les xarxes urbanes

d'instal lacions amb relativa facilitat

La consecucié d'aguests quatre condicionants, entre molts d’alires, junt amb ia viabilitat
de I'adquisicid de la propietat de les finques agricoles 3 i 4, han fet que es considerés
idoni aquest emplagament per a plantejar-se’l com a solar per a la construccié d'una
residéncia geriatrica al Terme Municipal de Talarn.

Cal afegir que, la forma allargada de la parcella possibilita la seva execucio en dues
fases clarament diferenciades que permeten una més facil implantacidé de la proposta
final en el temps.

Es per tot aixd que es planteja la necessitat de incorporar aguests terrenys dins I'ambit
del sol urba de Talarn, amb les especificacions d'equipament per a s assistencial que
comporta una residéncia d'aquestes caracteristiques, i amparats en linterés public de la
praposta que es presenta.



23 DESCRIPCI®O DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO. ELEMENTS DE LA
PROPOSTA D’ORDENACIO

2.3.1. CESSIONS

D'acord amb les determinacions que estableix |'article 25 del Decret Legislatiu
171990 de 12 de juliol, pel que s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, s'ha de reservar sol de cessid obligatdna i
gratuita per atendre els fins i destinacions seguents:

e Assenyalament de reserva de temenys per a parcs | jardins, zones
& esportives | d'esbarjo public en proporcié adequada a les necessitats
col.lectives. Aquests reserva no padra ser inferior al 10% de la superficie
total ordenada.
14.780 m2 x 10% = 1.478 m2.

« Emplagaments reservats per a temples, centres assistencials i sanitaris,
esportius i altres serveis d'interés public i social. En cap cas aquesta
superficie de sl podra ser inferior al 4% de la superficie total ordenada.

14.780 m2x 4% = 592 m2.

Aquesta reserva total de sol (2.070 m2. de superficie) es preveuré en Pextrem
Est dels terrenys, en el punt de connexioé amb l'actual delimitacié de casc urba,
coincidint amb la corva de la carretera Talarn-Gurp de la Conca, i d'acord amb
la disposicid fisica que han establert els Serveis Técnics Municipals de
I'Ajuntament de Talarn (veure planol annex).

A banda d’aquestes cessions obligatdries, esta prevista 'ampliacié de l'espai
de vorera, en el front a la carretera, fins a un totaldg 3,80 m-amphant amed 150

m. la dimansié de la cuneta, és a dir, ocupant 1,5G-m..|a propiglal-actual . | 'da
\—'(. :xi CTE ‘:'"l'. ;{' [ [ __\-J',:[‘J -]UL. iﬂuu i acm
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2.3.2. ACCESSIBILITAR) APARCAMENT., crantzacs 3 facond, noe han

La totalitat dels accesos al solar, tant rodats som peatonals, 85 prduirgf.gn 18

seva totalitat, dins una franja de-80 m. fue-s'iniciara com a minim a U m. ae

distancia de |'inici de Ia copva de la carreteratie Talafh a Gurp de-la.Conca, per

tal de permetre una bong®wisibilitat en embdds sentits de la circylacid (veure

planol annex). R T A I |’_”j)

S CGigren ( e 5.1

———

Pel que f& al nombre d'aparcaments, es fara resaﬁm-djfjb*é{ g’é1a[ _:j:d'na placa
per cada 100 m2 construits .

2.4.3. INFRAESTRUCTURES TECNIQUES

Farem en el present apartat un breu recull de les caracteristiques més
destacables de les diverses infraestructures técnciques a implantar en el
territori objecte de planejament, donant aixi compliment al que disposa I'article
45 del Reglament de Plangjament, i que troben la seva expressid grafica en el
planols d'ordenacid corresponents.

2.4.3.1. Aigua potable

A partir del diposit de 78.000 litres situat a la cota +602.50 del marge
esquerra de |a carretera de Talarn a Gurb, (situat a no més de 75 m. de
distancia del nou edifici geriatric), neix tota la xarxa d'aigua potable que
alimenta el casc urba de Talam.
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Des d'aquest dipdsit parteix una canalitzacio soterrada de fibrociment
de d:100 mm., fins a un pericd de tall que permet 'encreuament de la
carretera i 'accés a 'interior del case pel carrer Font de Caps.

A partir d'aquest encreuament, i ja per l'altre banda de |a carretera, s’ha
construit recentment una nova canalitzacié de polietilé de pressio de
63mm. de diametre, que alimenta la piscina i la Zona esportiva.

Per tal d'alimentar el nou edifici, $’haura de construir un nou diposit que
dongui abast al consum de l'edifici, sempre que I'Ajuntament no
construeixi I'ampliacid de 400000 litres que te prevista executar an
breu, A partir d'aquest nou diposit, connectat amb |'actual, es construira
una ampliacid de la xarxa pel marge esquerra de la carretera, des del
perict de tall, amb tub de polietilé de pressic de 100 mm. de digmetre
fins al punt dalimentacié & la parcella, prevelent un perico
d'alimentacié a la parcella de 'equipament comunitari | una dervacié
de tall per a la futura ampliacié de la xarxa al final de la linia.

El consum previst és de 200 I/hab(dis, el que suposa un cabal total
punta, en base a I'aplicacié de la seglent formula, de:

Q = (55 dorm x 2 hab/dorm x 200 l/hab) / (24 h. x 3800 sg/h x1000 I/m3)

Aquest cabal s’haura d'incrementar amb la simultaneitat punta de la

boca d'incendi necessaria, el qual sera de l'ordre de 10 Ifsg., i de les 3

bogues de reg amb un consum mig de 1 I/sg., el que donara una punta

maxima de Vordre de 0.01325 m3/sg., que es simultaniard amb un

coeficignt de 0.15, donats el nombre dels punts de consum i les

caracteristigues del mateix, establint-se una punta de 0.0019 m3/sg., si
. el consum mig previst sera perod, de 25 000 /dia.

" En el projecte d'urbanitzaci6 es determinara amb exactitut la capacitat
tde recuperaci6 del diposit, si be ara es consideraran els 25 m3 com la

< |capacitat del nou dipdsit a construir.
-

.
~" En lactualitat existeix una linia de mitja tensié de 25.000 KV., aéria
darmunt postes de fusta, que ve des del casc urba per sota la piscina

_/fins a la carretera, travesa al costat de! nostre solar i puja per sobre del
talls cap a Gurp de la Conca.

1’|~432 Mitja tensié

Agquesta linia & un petit transformador suspés del pal n® 329 que
alimenta en baixa tensio la zona esportiva municipal. En aguest mateix
punt es localitza 'equip de contatge de f'Ajuntament.

La proposta de la Companyia subministradora FECSA, pasa per
substituir aquest vell trasformador per una unitat prefabricada de 1.000
KWA. per tal de donar un sostre de 800 KWA de poténcia, que es
situaria a terra. Ei pal de fusta també es substituiria per un poste de

conversid, de formigo prefabricat..

A partir d'aquest punt s’eliminaria tota la linia aéria fins al tercer pal
segiient, soterrant-se per sota de la nova vorera & construir.

Amb la construccié d’'uns pericons de connexid, s’instal.laria la nova
linia de mitja tensid fins al pal que retornaria a la instal.lacid aéria

actual, més enlla de 'ambit de treball.
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2.4.3.3, Baixa tensid

La linia de balxa tensid neixeria de la nova Estacid Transformadora
prefabricada de 1.000 KWA._ amb un pas sota la carretera, | a parlir
d'un perichd de connexid es bifurcaria cap & l'escomesa general de
I'edifici geriatric | cap al primer pal de fusta no eliminat, on retornara a
la Instal lacid aéria actual. A lintermig d'aquest lrajecte alimentara

l'escomesa de I'edifici d'equipament pablic

Aquesta linia de baixa tensid, estara formada per tres cables de 240
mm?2 de alumini i un neutre de 150 mm2., dins vaina de polietilé de 100
mm., en rasa propia, damunt liit de sorra i cobert del mateix material.

No és necessari instal.lar una nova Estacid Transformadora, si be en
'estudi econdmic es contabilitzara el 50% del cost de substitucid del
vell transformador, donada la demanda d’energia que provocara el

geriatric.

2.4.3.4. Enllumenat public i xarxa d’alimentaci6
Uenllumenat public es plantgja en base a una distribucid tipus de

lluminaries a una sola banda de la carretera.

El nivell d'it luminacié mig triat, és de l'ordre SW 18 lux en tot lespai
viari, amb un coseficient d'uniformitat superior al 0.40, i un coeficient de
depreciacié 0.80 per |'embrutiment de la lluminaria.

El caloul es contempla per a baculs separats 0.25 m. de |a voravia de la
calcada, amb voltants foscos, | per aun paviment tipus R-Ill, que s un
dels més desfavorables dins els existents, segons la classificacit de les
recomenacions de |a CIE (Comissié Internacional d'll. luminacid)

En base a aquestes hipdtesis, la interdistancia promig que s'estableix
és de 20 m. Les Hanties es projectaran de vapor de sodi AP.de 150 W.
La instal.lacié de lluminaries {tipus Cut-off) es fara amb bacul d'extensio.

RS

Lia comprovacid del nivell &'l luminacié es fara en base a l'utilitzacio de les
corves unitaries Isolux, pels tipus de luminaria i llantia escollida, aplicades
a les interdistancies projectades | un cop corregides pel factor d'utilitzacié i
laicada de collocacié, | amb la comprovacid de les taules de
predimensionat de la Norma NTE-IEE 78.

Pel gue fa al tracal de |a xarxa, @s disposard un quadre de
comandament vinculat amb els existents en el casc urba en lloc encara
per decidir pels serveis técncis de |'Ajuntament de Talarn.

2.4.3.5. Clavagueram
La xarxa publica de clavagueram de Talam, &s unitaria i en la seva part

alta es divideix, en el carrer Font de Caps, buscant I'interior de casc fins
a la plaga Portal de Caps amb una linia independent, i la zona esportiva

amb un aitre.

Agquesta segona linia, formada per canalitzacié de formigé comprimit de
d:400 mm., amb pous de registre de formigé de d:100 cm. de diametre
als canvis de direccit, és la que s'utilitzard per a connectar la xarxa que
s'haurd de construir per tal de desguassar la parcel la ge genatric i la
de la zona d'equipaments comunitaris



Per agquest motiu, es construird una canalitzacié de formigd centrifugat
de 400 mm. de diametre, rejuntat entre tubs amb morter M-80 damunt
it de formigd H-150 de 15 cms., amb pous cilindrics de registre de
peces de formigd profabricat vibroprensat de 80 cm de diametre |
alcada variable, amb marc i tapadora de fundicid, al marge esquerra de
la carretera de Talarn a Gurb, des de la parcella de I'equipament
comunitari fins al punt més baix de la parcel.la del geriatric, on es fara
'encreuament de la carretera i la connexio amb el pou coresponent de

la xarxa existent a la part baixa.

Pel dimensionat de la xarxa s'han adoptat les seglents hipotesis de

calcul;

Dotaci6 d’aigua 200 | /hab /dia
Intensitat de: pluja max. ZonaY
Densitat 2 habitants/dormitori.
Coeficient d'escomrentiua 0 80 places

0.50 de coberta

020 zona verda
Coeficient 2 40 (consum & hores)

En base a aquesta hipdtesi, i adoptant un aiguat critic de durada
equivalent al temps de recorregut maxim fins al tram de caicul, s'’ha
predifnensionat la xarxa dissenyada. En ella cal destacar

da

e
«P S
sk Seg | -
oo g =Fe S'utilitzaran tubs de formigé circulars, en els que el cabal maxim i
= 1:;‘:—_.«__% =8 la velocitat a seccid plena vindran donats per les seglients
a5 5::".'.;'0 > eXPressions |
[~ gt il 3] ‘ V=1/xR(2/3)]j éssentR= /2 del cercle.
P e i Q=M 2V = ((Mr2(2/3)) / (1,58)) j
S S e adoptant una rugositat = 0.12
= o 0 V=52.701 (23}
D ow 35 Q= 165.50r (23} ]
EF oS4 que impliquen, per seccions de 300, 350 i 400 mm., els seglents
-y - - valors
TN IEh & F Q maxim = 46.42 | V maxima = 14,78
TP 51.47] 16.39
PR L . 56.30 17 98]
¢ ' % En {ots els cassos s'acomplira la condicid de velocitat minima, si
by i be s'adoptara el diametre 400 mm.
|-‘ 2 ~ o "1 N s r
T ~ © 5 24.38. Xarxa telefonica
e " Com a previssid per a la connexid de la xarxa telefonica, actualment
"G»;_, Y e & aéria | amb la instal.lacid finalitzada en el carrer Font de Caps, es
“W3n ' preveura la disposicid d'una canalitzacié soterrada a base de tub

corrugat de 120 mm. amb pericons devant la parcel.la d'equipaments
comunitaris i devant la parcel la del geriatric

I 2.4.3.7. Proteccid contra incendis
Caldra adoptar la proposta a la regulacié del Decret 241/1984, de 26 de
juliol, scbre condicionaments urbanistics i de proteccid contra incendis
en els edificis en relacid a les condicions de I'entorn i accessibilitat per
a l'intervencié dels bombers i evacuacio de les persones que descriuen
els articles 6, 7, 8, 9, 10 i 11 del mateix Decret 241, aixi com ['apendix 2

de la Norma NBE-CPI/96.

Paral lelament es col.locara una xarxa d'hidrants separats una distancia
no major de 200 m. mesurats per espais publics | 2 una distancia de
menys de 100 m. de gualsevol punt de les faganes
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2.4.4. DESCRIPCIO DE LES ZONES

El sectgr objecte del Pla Especial, donara lloc a tres zones diferenciades:

2M.4.1. Zona de creixement i expansié C-3

Cdmprén el sdl de la parcel.la A (grafiat al planol annex), amb una
superficia de 12.439 m2., destinat a eqmpament assistencial per a I'Us
prival, amb les edificacions, instal lacions i altres annexes o serveis

'];a ssaris
* 2.44.2. Sistema d’espais lliures de parcs i jardins
~.G n el sdl de la parcella B (grafiat al planol annex), amb una

m:parﬂme de 1.478 m2., destinat a I'esbarjo i expansi6 de la poblacio.

12,4 i‘;é Sistema general d’equipaments comunitaris

| Catprén el sol de |a parcella C (grafiat al planol annex), amb una
‘supefficie de 582 m2., destinat a [limplantacié d'equipaments

comunitaris de caracter pL’linc.

‘z.smfi,m'rmfca DE LES ZONES. SUPERFICIES
Quadmﬁe superficies:

. & Parcel la equipament assistencial 12.439 m2.

Tonn de creboemand | axpanaid C-3

Zones verdes publicas 1.478 m2.
Sistema d'espais lliures de parcs i jardins

Parcel.la equipament comunitari 592 m2.
Sistema general d'equipaments comunitaris

Cessib afectacid vialitat 271 m2.
Sistemna general de vialitat

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 14.780 m2.

2.6. OBLIGACIONS URBANISTIQUES

Leficacia d'aquest Pla Especial (Text Refds) estara condicionada a la presentacié de la
documentacié acreditativa d’'haver-se inscrit al Registre de la Propietat, a favor de
PAjuntament, la cessié dels sols amb desti a sistemes, | d’haver-se formalitzat la
garantia del 12% del total del cost d'implantacié dels serveis i d'execucio de |'obra
d'urbanitzacioé, en virtut de Particle 139.3 per remissié de 'article 147.3 del Reglament
de Plansjament i en relacié amb I'article 87.3 del Real Decret 1/1990 de 12 de juliol, pel
qual d'aprova la refosa dels textos legals en matéria urbanistica a Catalunya.

2.7. APROFITAMENT

D'acord amb linforme previ emés per la Comissié d'Urbanisme de Lleida, el 10 de
novembre de 1.999, l'index d'edificabilitat brut de I'ambit sera de 0,50 m2st/m2s.



3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1.REGULACI® | DESENVOLUPAMENT DE LA ZONA DE CREIXEMENT |
EXPANSIO C-3

3.1.1. Disposicions generals
En aquest capitol es regula la Zona de creixement i expansio C-3 per a
equipament d'Us privat assistencial, de gran dimensié.

. 3.1.2. Desenvolupament de les previsions
La concrecid del tipus d'equipament vindra aparellada amb la qualificacio
d'utilitat plblica o interés social, segons la definicié dels articies 9 10i11 dela
Liei d’Expropiacié Forgosa, o de la valoracié de la Comissido Provincial
'Urbanisme a partir dels informes favorables de les Conselleries pertinents de

o Generalitat de Catalunya. Aguest expedient es sotmetra a informacio publica
o % # durant 15 dies en els locals del Departament d'urbanisme de Lieida i en
R &Z I'Ajuntament de Tatarn.
e =
e B i
U ey ] 3.1.3. Tipus d’ordanacié
:-,-," o & ET tipus d'ordenacié aplicable a aquest Sector serd el de “edificacié aillada’,
= = ¥ . envoltada de vegetaci6 i amb baixa densitat de construcci6.
[ IS - :
- ,
2 4 - 3.1.4 Condicions de parcel.laci6
” 2 T 3.1.4.1. Parcel.la minima
7 e 3 La parcel.la minima tindra una superficie de 12.000 m2.
R s
3.1.4.2. Front minim
- El front minim de parcel.la sera de 150 m.
" 3.1.4.3. Fondaria minima de parcel.la
gl | === La fondéria minima de parcel.la sera de 40 m.
e s
<
“ _ 3.1.5. Condicions d'edificacié
b .__' f =1y - '\‘.
V3R 3.1.5.1. Index brut dedificabilitat
L'index d'edificabilitat bruta serd de 0,50 m2st/m2s sobre la parcel.la
original.
4= 3 . =
S H d 3.1.5.2. Sostre maxim edificable
g2 3& El sostre maxim edificable sera doncs:
2525 14.780 m2 x 0,50 m2st/m2s = 7,390 m2. sostre
2E3°
_‘E L S g 3.1.5.3. Ocupacié maxima en planta
g 87 B L'ocupacié maxima de |'edificacio en planta sera del 20% de la
5 & 25 superficie de Ia parcel la.
BEEX
s E o g i 3.1.5.4. Algada reguladora maxima
42T S L’algada reguladora maxima de I'edificacié es determinara a partir de la
f ;‘_5 = cota del paviment de la planta que tingui la consideracio de Planta
TR Baixa, fins a l'interseccié de la linia exterior de fagana amb la part
E_ i ;, -l W= superior de |a linia de forjat de coberta més desfavorable.
= {3 Wl L'algada reguladora maxima de I'edifici sera de 11,50 m
gEEA S
- E 5 o -
52382
8§89 3
ESdg b
22253
SEES T
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3.1.5.5. Nombre maxim de plantes
E! nombre maxim de plantes sera:
Planta Baixa, dues Plantes Pis i Planta Sotacoberta.

3.1.5.6. Separacions a limits de parcel.la
Les separacions de I'edificacié als limits de la parcel.la seran:

+ Front a vial 10.00 m.
o Laterals 6.00 m.
¢ Fons 6.00 m.

3.1.5.7. Dimensié maxima del front edificat
La méaxima dimensio de front edificat sense interrupcid, sera de 100 m.

3.1.5.8. Distancia entre diferents edificis d'una mateixa parcel.la

La separacié entre diferents edificis dins la mateixa parcel.la, sera
equivalent, com a minim, a la algada reguladora de I'edifici més alt,
amb un minim de 10 m.

3.1.5.9. Cossos sortits

Estan permessos els cossos volats oberts, sempre que respectin els
parametres d'ocupacid, edificabilitat i distancies a llindars i entre
edificacions.

3.1.5.10. Elements sortints

El vol dels elements sortints, con socols, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d'altres similars no podra ser superior a3 m. a
nivell de Blanta Baixa. A |a resta de plantes no superaran el 1 m,

A la planta coberta el vol del rafec no sera superior a 60 cms.

| 3.1.5.11. Construccions auxiliars

Es permetran les construccions auxiliars al servei de la edificacié
principal, amb les seglents condicions d'edificacio, dins els parametres
maxims establerts en les condicions anteriors:

a) Ocupacid maxima : 5% de la parcel.la

b) Edificabilitat neta: 10% de |'edificacié principal

¢) Algada reguladora maxima : 3.50 m.

d) Nombre maxim de planies: P. Baixa

3.1.5.12. Condicions estétiques
S’aplicaran les seguents condicions de caracter estétic:

a) A lefecte d'aconseguir la integracid paisatgistica de
r'edificacié s’han de definir els murs de contenci¢ frontals
com a talussos naturals del terreny.

b} Queda expressament prohibit I's del bloc de formigo vist a
faganes, tant en ledificacié principal com en el frontal de
soterranis i murs, com a la part opaca de les tanques.

c) Queden expressament prohibits els baixants vistos.

d) La coberta sera obligatériament a dues aiges i es cobrira
amb teula ceramica vermella. Queden expressament
prohibida ['utilitzacid de cobertes de fibrociment ifo
metal.liques.

@) Hi haura predomini dels colors terrossos i naturals sobre
d’altres colors. Esta prohibit exprassament el color blanc.

3.1.6. Parametres generals que regulen P'edificacio
Aquesta seccid conté |la reglamentacié detallada de les constants que
determinen, amb caracter general, les caracteristiques de P'edificacio.
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3.1.6.1.

3.1.6.2.

3.1.6.3.

3.1.6.4.

3.1.6.5.

Planta Baixa

a) Tindra la consideracié de Planta Baixa aquella planta o part
de la mateixa situada per sobre de la Planta Soterrani, que
tingui el seu paviment dins la franja que formen les
paral. leles al perfil definitiu del terreny un metre per damunt
i per sota d'aquest.

b) No es permetran els altells.

c) L'algadalliureminimaentreforjats de la plantaserade 3.20 m.

Planta Soterrani

a) Tindra la consideracid de Planta Soterrani aquella planta
soterrada per sota de la Planta Baixa.

b) Els soterranis per sota del primer, solament podran
destinar-se a aparcaments, instal.lacions técniques,
magatzems, etc. Malgrat aixd, podran autoritzar-se d'altres
usos, si es dota als locals de les mesures técniques
precises.

¢) L'algada lure minima entre forjats de les plantes sera de
330m

Planta Pis

a) Tindran la consideracié de Plantes Pis aquelles plantes per
damunit de |a Planta Baixa.

b) L'algada lliure minima entre forjats de les plantes sera de
270m

Espai Sota-coberta

g) Tindra la consideracié d’espai sota-coberta el volum edificat
que resti per sota de la coberta inclinada de I'edifici.

b) Sera habitable i computara com a sostre construit tot espai
sotacoberta amb una algada minima de 1.80 m.

Regulacié de les cobertes de Pedificacié

a) Les cobertes terminals de l'edifici seran inclinades, de
teula, amb un pendent maxim del 35%.

b) La disposicid de les cobertes dins la volumetrtia general de
I'edifici sera la que es defineix en les seccions del projecte
técnic que s'acompanya.

£) Per sobre de la coberta només es permetran els elements
técnics  dinstallacions, caixes descales | C0Ss0s
d'ascensors, baranes de terrasses i elements de separacio
d'habitacles, i elements decoratius.

3.1.6.6. Construccions auxiliars

a) Es permet la construccid d'edificacions © CoOSsSOS
d'edificacio auxiliar al servei de les edificacions principals,
amb desti de garatges, locals de guarda, magatzems de
jardineria, piscines i analegs, safareigs, invernacles,
pérgoles, terrasses, etc.

b} Aquestes construccions respectaran els parametres
edificatoris maxims de la Zona, en quant a sostre
edificable, ocupacid® maxima, i separacions a limits de
parcel.ja.

3.1.6.7. Regulacié del sol lliure d'edificacions

a) Els terrenys que restin lliures d'edificacio per I'aplicacié de
la regla sobre ocupacié maxima de parcel.la, no podran ser
objecte d'altre aprofitament que el corresponent a espais
fliures al servei de l'edificacio.
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by S'admet perod, linstal.lacié de piscines descobertes, pistes
esportives | elements ornamentals compatibles amb el
caracter gjardinat.

a) Les tanques amb front a espais publics hauran de subjec-
\ tar-se en tota |la seva longitud a les alineacions i rasants
d'aquestes, si bé en determinais casos, es permetra

,-\ 3.1.6.8. Tanques

S ' retardar-les o retranguejar-les en part, per tal de relacionar
- | milior 'edificacié principal o les auxiliars amb el vial
10 ’\ | b} L'algada maxima de la tanca opaca sera tal que no
__f ultrapassi l'algada de 1.00 m., mesurats des de la rasant
: a1 del vial, i podran aixecar-se fins a 200 m. mitjangant
u : i ! elements calats (reixa, tela metal.lica, bruc, etc.).
" 3.1.8.9. Condicions d'us
. . ., Estaran permessos els seglents ussos:
| a) Us residencial: correspon a edificis destinats a allotjament
; / comunitari, no de transit. residéncies, llars d'avis, geriatrics
1 ] / i similars.
2 b) Us sanitari; correspon als edificis per al tractament |
- allotiament de malals: sanatoris, cliniques, consultoris i
G similars.

E c) Altres ussos: Es permetran altres ussos vinculats amb

e I'activitat principal: vivenda, oficines, religiés, cultural,
recreatiu i @sportiu, amb un maxim del 25% de la superficie
total edificada.

3.2.REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA D’'ESPAIS LLIURES DE
PARCS | JARDINS

3.2.1. Disposicions generals

Formen aquest sistema d'espais lliures de parcs i jardins, els jardins pablics,
arees de jocs d'infants i tot 'espai lliure de zones verdes pabliques situades en
l'extrem Nord-Oest de |'ambit del Pla Especial.

3.2.2. Sisterna de parcs i jardins

3.2.21. Us

L'as fonamental dels parcs i jardins publics és el descans, el passeig,
l'esbarjo i el lleure de la poblacid, i sols s'hi admetran les construccions
i instal.lacions gque ajudin a aconseguir aquest fi.

Temporalment s’hi admet la disposicié d'instal.lacions no permanents,
sempre que no maimetin els espais ajardinats.

3.2.2.2. Aprofitament

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsdl, sdl i volada
d'aguests espais. No obstant aixd, al subsol d'aquests sistemes
s'admet gue s’hi situin serveis plblics, mantenint la titularitat publica,
sempre que es garanteixi 'enjardinament de la superficie.

3.2.2.3. Regulacié de la construccio
Les construccions que s'hi puguin desenvolupar en aguest soi, no
podran acupar més del 5% de la superficie total de 'ambit.
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3.3.REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA GENERAL D’EQUIPAMENT

Vil

COMUNITARI

3.3.1. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pablica, es regula en aquest capitol el sol per a
equipaments comunitaris i centres pUblics situat a 'extrem Nord-Oest de I'ambit
del Pla Especial.

3.3.2. Tipologia edificatdria
La tipologia de |'edificacié sera la mateixa que la de les parcel.les veines, és a
dir, edificacié aillada.

3.3.3. Condicions d'edificacié

L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals de 'equipament, al paisatge,
a 'organitzacio general del teixit urba i a les condicions ambientals i estétiques
del lloc, amb els seglents condicionants:

3.3.3.1. index net d'edificabilitat
Ledificabilitat neta es regulara per la major que resulta de considerar
les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els index

seglents:
e Cultural 1.00 m2st/m2s
e Docent 0.50 m2st/m2s
¢ Assistencial 0.80 m2st/m2s
« Religiés 1.00 m2st/m2s
¢ Social 1.00 m2st/m2s
»  Administratiu 1.00 m2st/m2s
A e Esportiu 0.50 m2sm2s
3.3.3.2. Ocupacio maxima en planta
L'ocupacidé maxima de ledificacié en planta sera del 50% de la
superficie de la parcel.la, i incloura els cossos sortints tancats.
3.3.3.3. Algada reguladora maxima
L’alcada reguladora maxima de l'edifici sera de 7,50 m
3.3.3.4. Nombre maxim de plantes
El nombre maxim de plantes sera: Planta Baixa, una Planta Pis i
Planta Sotacoberta.
3.3.3.5. Separacions a limits de parcel.la
Les separacions de I'edificacié als limits de la parcel.la es delimitaran
 enun Estudi de Detall que s’haura de redactar a tal efecte.
%

3.3.3.6. Usos

Els usos admesos en als diferents equipaments sén &ls que es deriven
de la seva propia definicid, dins dels que es defineixen el I'apartat
3.3.3.1. d'aquest Pla Especial (text refds).



5. ESTUDI PRESSUPOSTARI

El present estudi pressupostari té per finalitat donar compliment a les disposicions legals que
estableix el Decret Legisiatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals en matéria urbanistica a Catalunya.

Aquest estudi, atés el nivell de desenvolupament del treball, té caracter orientatiu i solament es
podra establir amb precissic a través del preceptiu Projecte d'Urbanitzacié. L'avaluacio
econdmica que es fa en el present capitol, solament contempla el cost de limplantacié dels
serveis, i no considera aspectes subsidiaris que es puguin produir.

A niveli global, i d'acord amb els amidaments i preus unitaris que més endavant s'assenyalen,
I'evaluacié de les obres a realitzar, en pessetes, segons capitols, és com segueix:

1. Moviment de terres 839.174,- pts.
2. Pavimentacio i obra civil 2,832,838 - pts.
3. Xarxa d'evacuacid 1.660.450, - pts
4 Xarxa de distribucié d'aigua potable 2.174.100,- pts
5. Xarxa de mitja tensio 3.403.830,- pts.
6. Xarxa de baixa tensid 2.020.771,- pts.
7. Enllumenat public 1.968.820, - pts.
8. Xarxa telefonica 422 050, - pts.
9. Ajardinament. 1.105.050,- pts.
TOTAL _ 16.427.083 - pts

Dins aquests preus es consideren inclosos el benefici industrial i les despeses generals del
Contractista, perd no I'ilVA ni les despeses de redaccio i gestié del Projecte d'Urbanitzacio

Pasem a detallar cadascun dels capitols ennumerats, d'acord amb els amidaments dels
predissenys que contempla el Pla Especial (Text Refds), | també dels preus unitaris que

s'acompanyen. )
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5.1.

M3,

M2

M3

M3

PA

Moviment de terres

Demolicié de cuneta de formigd, vorera de panot i paviment asfaltic de carrers, amb
mitjans mecanics, inclus carrega damunt camid.

93 m3 x 1.460 pts/m3 = 135.780,- pts.

Neteja i esbrossada del terreny amb mitjans mecanics, amb trituracié del material i
escampada al mateix terreny.

2.341 m2 x 165 pts/m2 = 366.265,- pts.

Excavacid de rases per al pas d'instal lacions, amb mitjans mecanics, inclds acopi de
terres al costat de la rasa i terraplé | compactacio posterior.

115m3 x 1.365 pta/m3 = 156.975,- pts.
Trasvasament de terres a abocador, amb un recorregut maxim de 15 km., mesurat sobre

perfil, amb camié de 12 Tm, considerant un esponjament del 25%.

209 m3 x 378 pts/m3 = 35.154,- pts.

Varis.

125.000,- pts.

Aprovat cef initivament per a _
Coniesit S Urbaasl da Lleida

2 JUL. 2000 acordada

<hT DE g gassio ) £4 .
*) L“E}".p |2 seva putlicacid 3 efecles ?m
T .}(': ¢ pepoutiviial en 1 2 ‘j ns
| G e ta 108 prescripC

paptd, nue Nan

TOTAL CAPITOL 839.174,- pts.



5.2

M3.

M2

M2

Mi

M

Ut

PA

Pavimentacié i obra civil
Formacio de ferm de carrers, acabats per a trafic mig, composat per sub.base de saulo de
0 a 15 mm., estés i piconat a8 maquina, fins a obtenir el 95% del Proctor modificat, | base
de zahorra de 0 a 40 mm. estesa i piconada fins a obtenir el 98% del Proctor modificat
6 m3x 4815 pts/m3 = 28.890,- pts.
Acabat de calgada a base de reg d'adheréncia de 1 Kg. d'emulssié asfaltica cationica i
capa de rodadura de 8 cm. d'aglomerat asfaltic en calent {tipus D-12).
12 m2 x 1.354 pts/m2 = 16.2485,- pts.
Subministrament i col.locacié de paviment per a voreres amb llosetes de formigd comprimit
tipus panot 20x20x4 cm., col locades damunt llit de formigé de 10 cm.
595 m2 x 3.305 pts/m2 = 1.966.475,- pts.
Subministrament i col locacid de voravi recte de formigé de 8x20 cm , col.locat amb morter
1.4 (M-80a) damunt llit de formigd H-125 de 15 cm. de gruix.
255 mi x 1.835 pta/mf = 467 925,- pts.
Subministrament i col locacié de voravi recte de formigé amb pendent per a gual, col.locat
amb morter 1:4 (M-80a) damunt )it de formigd H-125 de 15 cm. de gruix.
15 mi x 2.720 pts/mi = 40.800 - pts.

Formacié d'escocell de 120x120 cm. amb voravi tipus “Fiol” damunt dau de formigd
Fek: 175 Kglem?2., i rejuntat amb morter de ciment portland

30 ut x 6.250 pts/ut = 187.500 - pts
Varis anrovat datinitivame nar i -
PRy o 7 Jui, 2000 :'_'r'_"fda‘f 25.000.- pis
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TOTAL CAPITOL 2.832.838,- pts.




5.3. Xarxa d’evacuacid

MI. Subministrament i col.locacié de tub de formigd centrifugat de 400 mm. de diametre,
incloen.hi excavacié de rases i posterior abocat i compactacié de terres, inclus base de
formigé prefabricat de 150 Kgicm2. i anellat i replé del mateix material fins & mig tub.

295 mf x 4.410 pts/mi = 1.300.950,- pts.

Ut Construccit de pericons de connexié i registre de 80 cm. de diametre i 1,50 m. de fondaria
mitja, a base de peces prefabricades de formigd, damunt solera de formigé de 150
Kgfem2., inclls excavacié de rases i posterior abocat i compactacié de terres, i marc |
tapadora de registre metal liques.

7 ut x 33.500 pts/ut = 234.500,- pts.
PA Varis.
125.000,- pts
Bt 4 dafinilivamant per a
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TOTAL CAPITOL 1.660.450,- pts.



5.4. Xarxa de distribucio d’aigua potahle

ML.

Ut

PA

Ut

ut

Subministrament i col.locacid soterrada de tub de polietile, de diametre 100 mm., damunt
llit de sorra nata, | cobert amb la mateixa sorra fins 2 25 cm.

130 mf x 1.880 pts/mi = 244.400,- pts.

Construccid de perico de registre, de 45x45x45 cm., amb clau de pas soterrada tipus
valvula d'esfera manual, realitzat amb totxo massis damunt solera de formigé de 10 cm.,
lliscat interiorment amb morter de ciment portiand, inclis marc i tapadora de registre
metat liques.

3 ut x 36.900 pts/ut = 110.700,- pts.
Construccié de dipdsit d’acumulacié i subministrament d'aigua de 25 m3 de capacitat, de
forma rectangular, d’'unes dimensions 3x4x2,20 m,, a base de murs perimetrals de formigo
Fck:200 Kg/em2. i acer AEH-500-N, amb una cuantia de 18 Kg/m3, damunt flosa solera de

25 cm. de gruix, | forjat tapadora semirresistent

1.330.000,- pts.

Subministrament i col locacié de boques d'incendi de 60 mm. de diametre, normalitzades

2 ut x 87.500 pts/ut = 175.000,- pts.

Subministrament i col locacid de boca de reg de 30 mm. de diametre.

3 ut x 63.000 pts/ut = 189.000,- pts.

PA Varis,

Apraval detiitvament n"f‘a ey 125.000-pts
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TOTAL CAPITOL 2.174.100,- pts.





















